Projekt

UCHWALA NR .../.../25
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

7 dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
na skrzyzowaniu ulic: Norwida i Milosza w Olsztynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, oraz z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulic:
Norwida i Mitosza w Olsztynie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztyn, uchwalonego Uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia
28 czerwca 2012 r. z pdzn. zm., Rada Miejska w Olsztynie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego na
skrzyzowaniu ulic: Norwida i Mitosza w Olsztynie.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na czgéci graficznej planu, ktére zostaly oznaczone
zgodnie z Uchwata Nr XXXV/419/23 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 12 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
na skrzyzowaniu ulic: Norwida i Mitosza w Olsztynie.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulic: Norwida i Mitosza w Olsztynie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania czeSciami nadziemnymi, z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodéw, gankow, daszkéw, balkonow,
tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
przewazajace na dziatce budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe, nie powodujac z nim kolizji i nie ograniczajgc jego realizacji;
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6) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym obiekty niekubaturowe,
stuzace do celow sportu i rekreacji;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz réwnym 10°;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ np.: z drzew, krzewow, zieleni wysokiej, zieleni niskiej, wraz z towarzyszgcymi ciggami
pieszymi, rowerowymi, obiektami malej architektury.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow,

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

5) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego wg symbolu okreslonego w § 7,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie z warto$ciag w metrach;

2) Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
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a) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
326 Czgstochowa (E),

b) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

c) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko-Olsztyn,

d) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie
krajobrazowym, kod: 24-341.31-016;

3) Pozostate oznaczenia informacyjne: drogi przebiegajace poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaly i w formie ustalen szczegotowych zawartych w dziale II1
niniejszej uchwaty.

DZIAL. 11.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
literowym, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu: ZP — teren zieleni urzadzone;.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 13 na catlym obszarze obj¢tym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnos$ci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu I1I;

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na czgsci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale III;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strong
granicy dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zwiazku z potozeniem obszaru obj¢tego planem w granicach, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 lit. a, bic,
obowigzuja wszelkie ustalenia, zakazy iwarunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz
w przepisach odrebnych.

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami ipolami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

2. Wskazuje si¢ na czgséci graficznej planu informacj¢ o polozeniu obszaru objetego planem w granicach
krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym, kod: 24-341.31-016, typ: krajobrazy
wzgorzowe, podtyp: miejscowos¢ z zachowanym uktadem historycznym.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III.
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Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢:
a) w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E),

b) w cato$ci w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-
Olsztyn,

¢) w catosci w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

2. Na obszarze objetym planem w granicach wymienionych wust. 1 lit. a, b ic obowiazuja wszelkie
ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energic elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych Zrodlach energii z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikéw kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez istniejaca infrastrukture. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej;

5) gospodarka odpadami na zasadach obowiazujacych w gminie Olsztyn;
6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen powietrza
lub w oparciu o odnawialne zrodta energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i $redniego ci$nienia;

9) realizacja liniowych obiektow infrastruktury technicznej, wtym sieci gazowych wraz ze strefa
kontrolowana ma odbywac¢ si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlane;
w pasie po 4 m od nich, przy czym wymog ten, nie dotyczy przylaczy;

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci 30 %.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem: ZP, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren infrastruktury technicznej, w tym zbiornik retencyjny na wody opadowe, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wyklucza si¢ teren obstugi produktéw naftowych oraz teren gospodarowania odpadami;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13.
2. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 %.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 5 m,
b) dla pozostatych obiektow: 5 m;

2) geometria dachéw glownej bryly budynkow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

4. Ustala si¢ minimalnag ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu:
1) dla zieleni urzadzonej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni zieleni urzgdzonej,

2) dla ustug sportu irekreacji: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
3) dla zbiornika retencyjnego na wody opadowe: 1 miejsce postojowe.

5. Ustala si¢ minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla zieleni urzadzonej oraz ustug sportu irekreacji: poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania i strefami ruchu — co najmniej 4 % wszystkich realizowanych miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi o symbolu 1KD (L) przebiegajacej poza granicami planu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgéci graficznej
planu.

8. Wyklucza sie mozliwos$¢ realizacji ustalen przeznaczenia uzupetniajacego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .../.../25

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o .
; [Rady Miejskiej w Olsztynie
/ \t\7 dnia 30 wrzesnia 2025 r.

"OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO NA SKRZYZOWANIU ULIC:

£>
o
o

>

o

>

o

> o>
> o
>

> o

I O
NORWIDA | MILOSZA W OLSZTYNIE /
A OA O A O A O o A of
s, I | \
0 20 30 40 50 60 70 A A O 6 A O A O A O A O ALY
2 A
o A A0 A O A O A O A O |
|
] | | B Ao Ao AOAOGAGdA O A !
" s 200/55 aiat
SKA 1:1000 A O A o A O A OA O A O o A o
LA .l i
~ o A O A O A O A O A O A A O AL
. I
o A O A o A o o Ao A o A0 A O |
y T
/ A o A 0O A0 A O A O A O A GEA O A M
-~ . 6 i
' ; M oSed O i O T 2 A O A O A O A O 5 A oA
i
1 95 A O A D A O A O A A o A O
1 . pad
s o A OFR 0 A O A O A0 AL
m2 S i : 2
A_© A O 1 A O AIG A O A O A A O A O .
s — 3 a7 7 1 B
A O ATB A /o A A e O A O A O A O A O e A0 Al i g
3 . mt i ,
O A O A Q o o - A 0O A O A O A O A A O A s
y 27 -
o A O A O / A A O A O A O A O A O /T o A ©
o] A O A O o] O o © A O AN o A A O A
A O A O A O A A A O A c A O A O A O A )
O A 0O A O WO A O o - o A O Ao A O A O A O A
AR A O A O A i O e A A A O A o A & A O A O A O
e JHL T
o O A O A O AN O A O A O A DO o A O A O A O A O A O A [
/ L
A A O A O A/O A O A O A G A O A A O A O A O A O A O
o /
O A0 A O A O A O A O A O AOCAD A O A C A O A O A
A O A a’A O A O A O A, O A O A O A O A O A O A O A Q
A © DA B-A 0 A O A O A L A O A O A O A O A O A O A
2uss y
AZS A O KRN0 A o A G7A O A o Bl O A O A O A O A O
& s ] ,
,oéf/\ o A © A A O A O A O A7 NS A O A O A O A
/& o A 0 A o A O o A o 7 Lo A O A O A O A G
O A B A O A O A O A AG A O A D A O A
L@ A O A O A O A O, e ©c A o o A 0
& ;
N e G =
~o MO TR0 A A o Ao A J
A O o A o /
¢
A A lel N
S o A
A o
HONNAS
Ao
e
o
~~~~~~~~~~ Wl -
: o " Ao A O
«««««««««««« i 1 g
o o © A6 A G A DB A © A G Nfio s o A O Al }[ e
i
1
A A A A DO A O A O A O A ;‘,\ O A © A O f {
3 ! iy
oA o o O A O A O A O A O A,O fo A o A o Al :J; HE 3 i T
s g1 | 1Y 3
A BN o A A O A A C A O A OB O A O A ! IRt
00HONO MM S A / A O A O A o: !
0N0NO0NDN G o A A O A O A O © A0 A O A O A O A O 1 =
0N 0N000A0Q0 T § O o 0 A )
0006000 N0AON N A G A O A O A ®rA A8 A 0O A O A 0 A O ANl A o A g
0NONQOCOO0NDNQ s -
0 0 2] 0 (e} v
et R P A O A O A Ao A0 A O A O A o AR ' *
“ | A
)\%BJ 9 { o =
;28/ s i o A o A @ A O O A0 A © Ao A G A MiIxo Ao
i ~ ol I G
;S, s 5 7 ) Tamd'ge O A O O A O A A O A O A O A O A O lo A o A =
N pa ./ \ i ~ sy a2
YO0 N e o e spe [N ! ~ A O A A O A O A O A O A O™A © ) b
noo0N e ~. LN } / . it a9 A9 3 mir |, ‘
Qoo -/ / I/ O A O A O A O A O A O f'o A o A 2
1 ~X Lt \ |
non \\ B a3, S \ A~ e o A O A O A © A O A I'n o A o A ]
s 1P ) ol S N Sy A A | /
\ - I3 o O A O A O i
Sno /,/’ > 287 f o n e Ao e
= - o A O A O A O A A o oA .
- gl 53 e
= o " |
T ] & o A AL O A O I o A © !
= o i
== i Se
~ v o A O o A I A © A
e s ] M7 ;
e = s el i A O A A O A O
ol ; =, » ‘ - o n o
USTALENIA PLANU Wi ,
froe 7 gt
s
3

Sl ;
’lf)l”r"'ll 'l[\

E mmmm| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM ' 2
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A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

10 Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
<—— WYMIAROWANIE Z WARTOSCIA W METRACH przestrzennego miasta Olsztyn

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

* OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA (E)

* OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO ORLICH GNIAZD

* OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W STREFIE OCHRONY POSREDNIEJ OBSZARU B
WIELOOTWOROWEGO UJECIAWODY PODZIEMNEJ SROCKO-OLSZTYN

* OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO
OKRESLONEGO W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM, KOD: 24-341.31-016

POZOSTALE OZNACZENIA INFORMACYJNE

1KD (L) DROGI PRZEBIEGAJACE POZA GRANICAMI PLANU

PODKEAD MAPOWY DO PLANU STANOWI KOPIE MAPY EWIDENCYJNEJ W POSTACI CYFROWEJ POBRANEJ Z ZASOBOW POWIATOWEGO OSRODKA DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ
W CZESTOCHOWIE )
PLAN ZOSTAL SPORZADZONY W UKELADZIE WSPOLRZEDNYCH PL-2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bgdzie Miasto i Gmina Olsztyn oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych
gminy beda:

- budzet Miasta i Gminy Olsztyn,
- $rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../25

Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

przestrzennego obszaru zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulic: Norwida i Milosza w Olsztynie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2025
r. do 10 czerwca 2025 r.

. Rozstrzygniecie
Niaz.w¥sko . Ustalenia | Rady Miejskiej
i imig, Oznaczenie . .
nazwa nieruchomog| P'% cktu W sprawie
Data . . . planu dla rozpatrzenia
Lp jednostki . . ci, . L. . .
wplywu . L Tre§¢ uwagi .. . |nieruchomosci, uwagi Uwagi
. |organizacyjnej ktorej -
uwagi . ktorej uwaga
i adres dotyczy dotvey uwaga | .o oo
zglaszajacego uwaga yezy uwzgle- : uw
uwagi uwaga dniona [21ednio-
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.126.06.2025 - W tekscie prognozy oddzialywania na |obszar objety| ZP —teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zastosowany w
$rodowisko zostal uzyty termin ,,zbiornik planem zieleni ‘ prognozie termin ,zbiornik retencyjny na wody
retencyjny na wody opadowe”, ktory jest urzadzonej opadowe” wynika z terminu zastosowanego w
poprawny definicyjnie lecz w zalezno$ci od czeSci tekstowej projektu planu.  Znaczenie
sposobu wykonania w tym konkretnym przedmiotowego terminu ma z zatozenia umozliwié
umiejscowieniu (naziemny — podziemny, w swobodne doszczegotowienie rozwigzan
tym r0zs3czajacy) powoduje inne projektowych dot. odprowadzania wod opadowych
oddziatywania  $rodowiskowe. Wnoszacy na etapie sporzadzania projektu budowlanego
uwage stoi na stanowisku, ze dla doktadnosci planowanej inwestycji. Wprowadzenie
i bardziej bezstronne bedzie inne okreslenie, sugerowanego w uwadze terminu mogloby
przyktadowo: ,Urzadzenia  techniczne ograniczy¢ mozliwosci projektowe i tym samym
zagospodarowania wody deszczowej” bytoby uniemozliwi¢ realizacje planowanej inwestycji.
lepsze gdyz w ,,obiegu” stowo zbiornik
retencyjny zawsze si¢ kojarzy z naziemnym
wykonaniem.
2.{26.06.2025 - Dzial 5 ,,Klimat” prognozy oddziatywania na |obszar objety| ZP — teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przywotane w
srodowisko — dane przywolane dotycza planem zieleni . uwadze dane dot. opadow spelniaja wymogi zawarte
okresu 1991-2020 i na przestrzeni ostatnich urzadzonej w piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
kilku lat ulegly znacznemu zwigkszeniu Srodowiska w Katowicach z dn. 25.03.2024 r. znak:
wielkosci opadéw. Moim zdaniem nalezy WOO0S.411.36.2024.A0K  uzgadniajacym zakres
uwzgledni¢ wielkos$ci opaddéw z ostatnich 3 1 stonien szczegdlowosci informacii wymaganych w
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. Rozstrzygnigcie
Nazwisko .| Ustalenia | Rady Miejskiej
i imig, Oznaczenie . .
. , projektu W sprawie
nazwa nieruchomo$ -
Data . . . planu dla rozpatrzenia
Lp jednostki . . ci, . L. . .
wplywu . L Tre$¢ uwagi .. . |nieruchomosci, uwagi Uwagi
. . |organizacyjnej ktorej .
uwagi . ktorej uwaga
i adres dotyczy uwaga | .
. dotyczy nieuwz-
zglaszajacego uwaga uwzgle- .
. uwaga . glednio-|
uwagi dniona
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
lat i wykorzystujac wiedzg oraz wspolczesne prognozie oddziatywania na $rodowisko. Ponadto,
prognozy oszacowac S$rednig sumg opadow, analizowana prognoza oddzialywania na §rodowisko
ktorej] niedoszacowanie moze przyniesc uzyskata pozytywne uzgodnienie Regionalnego
wymierne szkody. Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach —
postanowieniec z dn. 07.04.2025 r. znak:
WO008.610.39.2025A0K.
3.126.06.2025 - Dziat 6 ,,Krajobraz” prognozy oddzialywania |obszar objety| ZP —teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wycinka drzew
na S$rodowisko — zapis ,,Potencjalnym planem zieleni ‘ jest niezbgdna do realizacji planowanej inwestycji.
zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego urzadzone; Skala wycinki bedzie okre$lona w odrgbnym od
analizowanego terenu moze by¢ wycinka zapisOw  planu  miejscowego  postepowaniu,
drzew wynikajac z realizacji ustalen planu, prowadzonym Ww oparciu o przepisy ustawy
przy czym ewentualny jej  zakres, z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
w porownaniu do catkowitej powierzchni
gruntow lesnych w  Olsztynie bedzie
znikomy.” jest zapisem prawdziwym lecz w
tej lokalizacji i na tej dziatlce moze byc¢
rujnujacy. Wnoszacy uwage stoi na
stanowisku, Ze nalezy wskaza¢ mozliwosc¢
uporzadkowania srodowiskowego
1 ograniczania wszelkiej wycinki, szczeg6lnie
w obszarze miejskim.
4.126.06.2025 - Sprzeciw wobec lokalizacji zbiornika obszar objety| ZP — teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz projekt planu po
retencyjnego w sasiedztwie dziatki 2800/13 i planem zieleni ) jego wejsciu w zycie ma umozliwi¢ realizacje
2800/14 urzadzonej planowanego zbiornika retencyjnego, ktoérego
doktadna lokalizacja i parametry zostang ustalone w
projekcie budowlanym na etapie postgpowania w
sprawie udzielenia pozwolenia na budowe.
5.127.06.2025 - Brak zgody na zlokalizowane zewngtrznego |obszar objety| ZP — teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz projekt planu po
zbiornika retencyjnego na wody opadowe w planem zieleni jego wejsciu w zycie ma umozliwi¢ realizacje
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Rozstrzygnigcie

Nazwisko .| Ustalenia | Rady Miejskiej
i imig, Oznaczenie . .
. , projektu W sprawie
nazwa nieruchomo$ -
Data . . . planu dla rozpatrzenia
Lp jednostki . . ci, . L. . .
wplywu . L Tre$¢ uwagi .. . |nieruchomosci, uwagi Uwagi
. . |organizacyjnej ktorej .
uwagi . ktorej uwaga
i adres dotyczy uwaga | .
. dotyczy nieuwz-
zglaszajacego uwaga uwzgle- .
. uwaga . glednio-|
uwagi dniona
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
obszarze oznaczonym symbolem ZP, urzadzonej planowanego zbiornika retencyjnego, ktorego
znajdujacym si¢ w niedalekim sgsiedztwie doktadna lokalizacja i parametry zostang ustalone w
(naprzeciwko) dziatki 0 numerze projekcie budowlanym na etapie postgpowania w
ewidencyjnym 2800/10. Poparcie utworzenia sprawie udzielenia pozwolenia na budoweg.
terenu rekreacyjnego na przedmiotowym Niezaleznie od powyzszego, projekt planu umozliwi
obszarze w formie np. parku z taweczkami, realizacje m.in. terendw zieleni urzadzonej tj.
zewnetrznej sitowni, itp. skomponowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci sktadajace si¢ np.: z drzew, krzewow,
zieleni  wysokiej, zieleni niskiej, wraz z
towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi,
obiektami matej architektury lub ustugi sportu i
rekreacji.
6.127.06.2025 - Uwaga dotyczy wplywy planowanego |obszar objety| ZP —teren - X Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
zbiornika retencyjnego na dziatce 2800/32 na planem zieleni ‘ uszczegbtowienie rozwiazan projektowych, w tym
dziatke ~ wnoszacego uwage  2800/25. urzadzonej ewentualne wprowadzanie $rodkéw zaradczych,
Wnoszacy uwagg wyraza obawe, Ze bedzie okre§lane na etapie sporzadzania projektu
planowana inwestycja moze skutkowaé budowlanego w ramach postepowania w sprawie
podniesieniem poziomu wod gruntowych, co udzielenia pozwolenia na budowe. Ponadto,
moze ograniczy¢ mozliwosci zabudowy niezaleznie od ustalen planu, obowigzujg przepisy

nieruchomosci — w szczego6lno$ci budowy
budynku  mieszkalnego. = Wniosek o
szczegolowe zbadanie potencjalnego wptywu
inwestycji na dzialki sgsiednie
ewentualne wprowadzanie srodkow
zaradczych (np. ekranow filtracyjnych,
rowow odwadniajacych), ktére zminimalizuja
ryzyko pogorszenia warunkéw  wodno-
gruntowych

oraz

odrgbne, w tym art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, ktére zabraniaja
odprowadzania wod na grunty sgsiednie oraz zmiany
kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odplywu wod ze zrddet - ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, oraz z2025r. poz. 527, 680), Rada Miejska w Olsztynie podjeta
Uchwate Nr XXXV/419/23 z dnia 12 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulic: Norwida i Mitosza
w Olsztynie. W zwiazku z wejsciem w zycie reformy planowania przestrzennego przyjetej ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), przedmiotowy projekt planu
jest sporzadzany w oparciu o przepisy przejsciowe reformy, tj. art. 67 ust. 3 ww. ustawy. Sporzadzenie
przedmiotowego planu pozwoli na uwzglednienie istotnych uwarunkowan faktycznych i prawnych, poprzez
wprowadzenie przeznaczenia zgodnego z polityka przestrzenng gminy i umozliwiajacego realizacje zbiornika
retencyjnego.

Plan uwzglgdnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie zostaty zastosowane takie
rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwiag dysharmonizowanie przestrzeni oraz pozwola na rozwoj
przestrzenny z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kulturowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane poprzez ustalenia
szczegotowe planu, ktére uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych planow miejscowych,
cech regionu oraz krajobrazu kulturowego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
326 Czestochowa (E), w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujgcia wody podziemnej
Srocko-Olsztyn oraz w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, gdzie obowiazuja wszelkie ustalenia,
zakazy 1 warunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz w przepisach odrgbnych,

b) plan okresla zasady ochrony s$rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochrong wod oraz powierzchnig ziemi
przed negatywnymi oddzialywaniami planowanej zabudowy,

¢) na obszarze objetym planem wystgpuja grunty lesne, dla ktorych wymagane bylo uzyskanie zgody na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne,

d) na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym, odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow
zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wymagania
nie zostaty okreslone, ze wzgledu na brak wystepowania ww. obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami — zagospodarowanie terendow Ww sposob zgodny zzapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia. Ustalenia planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania - nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz zawierajg wymagania
dot. miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwosé
realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujacych si¢ w istniejace zagospodarowanie;

7) prawo wlasno$ci — prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
zgodnego z zapotrzebowaniem wlasciciela gruntu — gminy Olsztyn;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarach objetych planem nie wskazano obszardéw
istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — interes publiczny uwzglgdniono w planie poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy planu uwzgledniajg mozliwos$ci rozwoju w ww. zakresie;

11) udziat spoteczenistwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie z obowigzujacymi
wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow do planu przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. W dniach od 19.05.2025r. do
10.06.2025 r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu, a dnia 27.05.2025 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu zlozono uwagi, ktore kolejno
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia i obwieszczenia
zwigzane z procedura przedmiotowego planu byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz
na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Miasta i Gminy Olsztyn. Kazdy zainteresowany miat
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng na zasadach okre$lonych w ustawie o dostepie do
informacji publicznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zapisy
projektu planu nie wptyng negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, gdyz obszar objety opracowaniem jest wyposazony w sie¢ wodociggowa. Ponadto,
zapisy planu umozliwiajg pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, zardwno z sieci wodociggowej, jak
i z indywidualnych uje¢ wody z uwzglgdnieniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W projekcie planu nie okre$lono, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

5) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Procedura planu uwzglednita interes prywatny poprzez umozliwienie osobom fizycznym skladanie
wnioskow oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu publicznego zostato uzyskane poprzez
zapewnienie na obszarze opracowania mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu
dokumentu, uwzgledniane bylty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe oraz spoteczne.

Plan wyznacza tereny, na ktorych beda mogty by¢ realizowane inwestycje z bezposrednim dostgpem do drog
publicznych. Przyjety uklad komunikacyjny umozliwia potaczenia piesze, kolowe oraz rowerowe pomiedzy
poszczegbdlnymi czeSciami miejscowosci. Przy sporzadzaniu projektu dokumentu uwzgledniono warunki
terenowe oraz mozliwos¢ rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej. Oceniono, ze potozenie obszarow
objetych opracowaniem daje mozliwos¢ rozwoju planowanego przeznaczenia z uwzglednieniem dostgpnosci
komunikacyjnej i mozliwosci realizacji uzbrojenia terenu.

Procedowany plan miejscowy pozostaje w zgodzie zwynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr
XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn zdnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacych na terenie gminy Olsztyn. Zatozenia planu wpisuja si¢ w polityke przestrzenna
wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Ponadto,
przeprowadzona procedura sporzadzania dokumentu wynikata z obowiazujacych przepisow.

Wplyw ustalen procedowanego dokumentu zostat okre§$lony w Prognozie skutkéw finansowych,
sporzadzonej na podstawie art. 17 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analizy
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wykazaty, ze korzysci finansowe =z tytulu uchwalenia przedmiotowego planu moga by¢é zwigzane
z potencjalnymi dochodami z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

Sporzadzita: Olga Haber

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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