Projekt

UCHWALA NR ...I...125
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 10 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miescie Olsztyn, przy ul. Kazimierza Wielkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt5, art.40ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527),

Rada Miejska w Olsztynie uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1.

Po stwierdzeniu o nie naruszeniu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku z pézn. zm. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn obejmujgcy obszar zlokalizowany w miejscowosci Olsztyn, przy ul.
Kazimierza Wielkiego.

§ 2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
,planem”; obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Olsztyn, przy ul. Kazimierza Wielkiego.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni ok. 5,1 ha, okreslono na rysunku planu.

§ 3.

1. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata oraz czesé¢ graficzng
w formie rysunku wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, ktéry stanowi zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi, integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag do planu;

3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla aktu, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby oraz warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogodlne, zawarte w rozdziale 2., obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem,
obejmujgce m.in.: zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
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srodowiska, przyrody, krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale 3., obowigzujgce dla terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, obejmujgce zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4., obejmujgce m.in. stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) granice obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie;

3) linie  rozgraniczajgce tereny o okreSlonym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) symbole identyfikujgce ioznaczenia definiujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:symbole identyfikacyjne terenéw:

U-uT-Us - teren ustug lub ustug turystyki lub ustug sportu i rekreac;ji
UT-US - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreac;ji

z - teren zieleni

ZN - teren zieleni naturalnej

KDD - teren drogi dojazdowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obszar Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd;
7) obszar Natura 2000 "Ostoja Olsztynsko — Mirowska" PLH240015;

8) obszar "B" strefy ochrony posredniej wielootworowego ujecia woéd podziemnych Srocko —
Olsztyn;

)
)
)
)

9) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa E;
10) strefa ochrony archeologicznej ,KA”.
4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

5. Potozenie linii, ktore nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslac
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 5 uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw prawa.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje potrzeba ich
okreslania lub, ze nie wystepujg one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczy to:
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1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby wprowadzenia
regulacji, oktorych mowa wart. 15ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjgtkiem sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachu, atakze minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

§5.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate gminy Olsztyn;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione przepisy ustaw i innych aktéw
prawnych obowigzujgce na dzien uchwalenia planu;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz.2404), ktérego udziat przewaza w obrebie dziatki budowlanej i powierzchni
uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, ktéremu podporzadkowane sg pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajgce;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzupetniajgcy przeznaczenie terenu, jego podstawowy rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, ktére w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowad,
nie kolidujgc  i/lub  nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie
z przeznaczeniem terenu;

9) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pionowg ptaszczyzne
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie zabudowe, tj. lokalizacje obiektow kubaturowych
wynikajgcych z podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu z pominieciem jego
wystepdw w postaci gzymsu, okapu, parapetéw, elementow odwodnienia dachu, schodéw,
podestéw, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce
z odrebnych przepisow i dalszych ustalen planu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,
b) inny obiekt budowlany;

13) ustugach turystyki — ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
Swiadczone turystom lub odwiedzajacym miejsca turystyczne;

14) ustugach hotelarskich — krotkotrwate ogélnie dostepne wynajmowanie domoéw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych
oraz Swiadczeniowe, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktérego
mieszczg sie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokajaniem potrzeb ludno$ci
zwigzanych zobstugg ruchu turystycznego, =z wykluczeniem ustug mogacych znaczgco
pogorszy¢ stan srodowiska, ktore nie stanowig bgdz nie powodujg zaliczenia przedsiewziecia do
wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z2024r., poz. 1112, 1940 1881), atakze obiekty: biurowe, gastronomi, poczty lub
telekomunikacji oraz inne ogdélnodostepne obiekty przeznaczone do wykonywania podobnych
funkcji z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
stacji paliw ptynnych i samodzielnych stacji gazu ptynnego;

16) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
mieszkanie, samodzielny lokal mieszkalny;

17) lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ obudowane pionowe okno na dachu, doswietlajgce
poddasze;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytgczeniem komina,
nadbuddwki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej inajnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli lub obiektu matej
architektury;

19) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego
kondygnaciji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tej
kondygnaciji, z wytgczeniem powierzchni balkondw, logii i tarasow;

20) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktdra nie jest zagtebiona
ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci w Swietle;

21) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkdéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych
tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wdéd opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami
wodnymi, z wytgczeniem basendw rekreacyjnych i przemystowych, atakze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

23) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujgcych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

24) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury — odpowiadajg przepisom
i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418);

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881);

3) gospodarowanie odpadami —  odpowiada definicji tego pojecia zawartej
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2024 r. poz. 1587
z pézn. zm.);

4) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw
zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724).

3. Pozostate okreSlenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 6.
1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:
1) sytuowania obiektéw budowlanych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) stosowania rozwigzan architektonicznych uwzgledniajgcych konieczno$¢ uksztaltowania
przestrzeni, tworzacej harmonijng cato$¢ z uwzglednieniem w uporzgdkowanych relacjach
wszelkich  uwarunkowan iwymagan: funkcjonalnych, spoteczno —  gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno — estetycznych;

3) harmonijnego  wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie
z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozyciji;

4) ksztattowanie zabudowy w celu wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu;

5) realizacji uktadu komunikacyjnego, zapewniajgcego obstuge obszaru, w oparciu o dostep do drog
publicznych znajdujgcych sie poza obszarem opracowania;

6) wykorzystania istniejgcej zieleni dla ustalonych w planie sposobéw uzytkowania terendw;

7) stosowania materiatdbw wykonczeniowych w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolorow tynkéw
jasnych, pastelowych;

8) stosowanie kolorystyki potaci dachéw w kolorach ceglastych, grafitowych i szarych;
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9) dopuszczenia stosowania dachéw o nawierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej uprawe
roslin, pokrytych roslinnoscia;

10) realizacji budynkéw w sposob nawigzujgcy do tradyciji lokalnej;
11) realizacji ksztattu bryty budynkéw w postaci horyzontalnej, wolno stojacej;

12) wyraznego akcentowania poziomu okapu icokotu (np.: poprzez zroznicowanie kolorystyki
i faktur);

13) wysokos$ci budynkéw harmonijnie wkomponowanych w bezposrednie otoczenie;

14) zakazu stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem koloréw pokrycia
pofaci dachowych oraz elewacji;

2. Dla ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw wprowadza sie nakaz ujednolicenia
formy, wystroju architektonicznego projektowanych obiektéw oraz elementéw zagospodarowania
w granicach terenu;

3. W przypadku budynkéw iich czesci istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajacg od strony
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czesci od linii rozgraniczajgcych
drdg, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

4. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy izagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie
wynikajgcym z ich przeznaczenia.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§7.

1. Ustala sie nastepujace zasady utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska:

1) dla ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sie:

a) nakaz podczyszczenia wod opadowych zterendédw utwardzonych przed skierowaniem do
odbiornika na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz gromadzenia iodprowadzenia nieczystosci ciektych, wtym S$ciekow bytowych
i przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dla ochrony wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ustala sie zakaz wprowadzania do
ziemi wszelkich $ciekow,

d) dla ochrony powietrza iograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery nakazuje sie
stosowanie do wytworzenia ciepta dla celéw chtodzenia/wentylacji i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w obiektach, nisko emisyjnych zrédet energii.

2) dla ochrony przed degradacjg lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala sie, ze masy
ziemne zdjete w ramach prowadzonych roboét budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu
inwestycji na powierzchni terenu, aich nadmiar zagospodarowa¢ do rekultywacji powierzchni
ziemi innych terendw niekorzystnie przeksztatconych;

3) okresla sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami:

a) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
i ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U.
z 2024 r. poz. 399 1717),

b) wprowadza sie nakaz lokalizacji miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow, w celu
przewiezienia do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,

c) ustala sie zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpaddéw na obszarze objetym
planem.
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2. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej;

)
2) nakaz wprowadzenia zieleni niskiej w formie zakrzewien;
3) zakaz palenia ognisk;

)

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, poza kolidujgcymi z projektowanym
zagospodarowaniem.

3. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza teren, do ktérego prowadzgcy dziatalnosé¢ ma tytut prawny, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

4. Ochrona terenéw i obiektéw przed hatasem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obiektow dziedzictwa kulturowego ani dobr
kultury wspoétczesnej chronionych ustaleniami planu.

2. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej ,KA” obejmujacg cze$¢ obszaru opracowania,
wskazang w czesci graficznej — zatgcznik nr 1.

1) w strefie ,KA” (rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktdéw historycznych),
w przypadku prac naruszajgcych strukture gruntu obowigzujg przepisy odrebne, tj. ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§9.

1. Obszar objety planem znajduje sie na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Lezy
w Podstrefie IIA — obszary o wysokich walorach krajobrazowych oraz w Podstrefie [IB — obszary
o posrednich wartosciach przyrodniczych ikrajobrazowych, rejony poszukiwania rozwigzan
w zakresie harmonizowania rozwoju obszaru.

2. Obszar objety planem znajduje sie na terenie obszaru Natura 2000 "Ostoja Olsztynsko —
Mirowska" PLH240015.

3. Obszar objety planem potozony jest wobszarze "B" strefy ochrony posredniej
wielootworowego ujecia woéd podziemnych Srocko — Olsztyn, dla ktérego obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
zdnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2010 r., Nr 113, poz. 1818 z pdzn. zm.).

4. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe, okreslone dla danego
terenu nie regulujg inaczej, wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 50kW;

3) baz eksploatacyjnych transportowych, sktadéw materiatbw budowlanych i/lub opatu oraz innych,
niekubaturowych miejsc sktadowania imagazynowania towaréw, wtym warsztatow
samochodowych, niekubaturowych komisow samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej
z niekubaturowg ekspozycjg samochodow lub czeéci samochodowych;
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4) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci w zakresie gospodarowania
odpadami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, z wytgczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10.

1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
dostep do istniejgcej drogi publicznej — drogi krajowej (ul. Kazimierza Wielkiego, nr 46) zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz istniejacej drogi wewnetrznej (dz. ewid. nr 1400/3; 1402/10)
znajdujacych sie poza obszarem opracowania.

2. Projektowany uktad drogowy, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone
na rysunku planu tereny pod poszerzenie projektowanej drogi publicznej — klasy dojazdowej KDD.

3. Ustala sie, ze uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewnetrzny system
komunikacyjny) sktada sie z ciagdw komunikacji pieszej i kotowej (np. ciggi piesze, pieszo-jezdne
i rowerowe, drogi wewnetrzne iinne elementy komunikacyjne istniejgce i projektowane), bedgcych
obiektami towarzyszgcymi przeznaczeniu terenu, ktorych tras i parametrow nie ustala sie w planie.

4. Powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z systemem
zewnetrznym (uktad komunikacyjny poza granicami obszaru objetego planem), z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem sktada
sie zistniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym — sieci, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej) powigzanych z uktadem zewnetrznym (poza obszarem objetym planem).

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiérke oraz zmiane przebiegu sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
ustala sie zasade ich lokalizacji pod ziemig, wzdtuz ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem
wymaganych odlegtosci od zabudowy istniejgcej iprojektowanej, wtym od istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod warunkiem nie wprowadzania
ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenéw ustalonych planem.

§ 12.

1. Ustala sie obstuge terendw zistniejgcych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode:

a) do celéw bytowych, przemystowych i ustugowych w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowg
z dopuszczeniem jej rozbudowy,

b) do celéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 188) oraz Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r, Nr 124, poz. 1030).

2) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych:

a) do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzeniu Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757),
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b) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane.

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci iurzgdzenia
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266
z pézn. zm.),

4) zaopatrzenie w gaz zistniejgcych sieci, zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

5) zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrédet odnawialnych do ogrzewania budynkéw,
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, z uwzglednieniem ograniczen Iub
zakazow wprowadzony na podstawie przepiséw z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska,

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej, z mozliwoscig ich retencjonowania i powtérnego wykorzystania.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzgcych obstudze zabudowy,
w granicach wszystkich terenéw dopuszczonych do realizacji urzgdzeh infrastruktury technicznej.

3. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r.
Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2024 r. poz. 34, z 2023 r. poz. 1394, z 2024 r. poz. 834 i 1222),
oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 311).

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady stanowigce podstawe wraz zinnymi ustaleniami planu do
dokonania scalania ipodziatlu nieruchomosci zgodnie zrozdziatem 2 dziatu Il ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Na poszczegodlnych terenach dla nowo powstatych dziatek gruntu po ponownym podziale,
ustala sie nastepujgcy parametr — minimalna powierzchnia dziatki:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U-UT-US — 3.000 m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem UT-US — 3.000 m?;

4. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek gruntu usytuowanych:
1) 18 m — od ul. Kazimierza Wielkiego (DK nr 46) dla terenéw oznaczonych symbolem U-UT-US;
2) 12 m — od pozostatych drég dla terenéw oznaczonych symbolami U-UT-US; UT-US;

5. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
1) od ulicy Kazimierza Wielkiego (DK nr 46):

a) nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy niz 100° — dla terenu oznaczonego symbolem U-UT-US.
2) od pozostatych drég:

a) nie mgiejszy niz 50° i nie wiekszy niz 130° — dla terenéw oznaczonych symbolem U-UT-US;

UT-US,

b) ustalenie to nie dotyczy granic dziatek pokrywajgcych sie z granicami obszaru planu oraz
liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U-UT-US:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren ustug lub ustug turystyki lub ustug sportu i rekreac;i;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielko powierzchniowego.

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym:

a) dopuszczenie, wramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych zabudowie
wymienionej w § 14, u.1, pkt. 1) budynkéw gospodarczych, garazowych, mieszkan funkcyjnych
w budynku ustugowym lub odrebnym budynku,

b) ustalone w § 14, u.1, pkt. 1) przeznaczenie terenu jest realizowane tgcznie lub zamiennie.
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) naktada sie obowigzek stosowania dachéw:

- dwuspadowych, symetrycznych, wielospadowych z kalenicg o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 10° — 45° w przypadku budynkow uzytecznosci publicznej,

- dwuspadowych, symetrycznych, wielospadowych z kalenicg o kgcie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° — 45°,

- dopuszcza sie lukarny o jednakowym kacie nachylenia pofaci, takim samym jak gtéwnych
pofaci, dachy lukarn wystepujgce na jednej potaci dachowej nietgczgce sie,

- lico $ciany szczytowej lukarn odsuniete od lica sciany zewnetrznej budynku wzgledem ktére;j
jest usytuowana o min. 60 cm,

- nakazuje sie ksztattowanie okapéw dachéw jako ciggtych, jednoodcinkowych,
nie przerwanych scianami szczytowymi lukarn,

b) ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: min. — 0,05; maks. — 1,0,
c) ustala sie wskaznik udziatu powierzchni zabudowy: max. — 0,40,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej w ramach tego samego terenu na nie mniej niz 40 %.

5) ustala sie gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m, w uzasadnionych przypadkach (uksztattowanie
terenu) dopuszcza sie zmiane wysokosci do 12 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - budynki mieszkalne do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, budynki gospodarcze, garazowe do 1 kondygnacji
nadziemnej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych — 5 m,
d) maksymalna wysokos¢ wiat — 5 m.

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3.000 m?
z wytgczeniem dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy
komunikacji oraz stuzgcych urzadzeniom i obiektom infrastruktury technicznej;

7) Ustala sie:

a) nakaz urzadzania miejsca do gromadzenia odpadéw statych jako wyodrebnionego obiektu lub
wyodrebnionego pomieszczenia w budynku,
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b) ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, generowanych przez inwestycje budowlane w granicach dziatki budowlanej,

c) ustala sie wskaznik stuzgcy okresleniu minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych (podstawowych), wymaganych w ramach inwestycji budowlanej:

- 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie funkcyjne,
- 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na 4 t6zka w przypadku obiektow $wiadczgcych ustugi noclegowe,
d) w zakresie dotyczgcym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko postojowe na 6 — 15 stanowisk postojowych podstawowych,
- 2 stanowiska na 16 — 40 stanowisk postojowych podstawowych,
- 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk postojowych podstawowych jest wieksza niz 40.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem UT — US:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreac;j;

2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym:

a) dopuszczenie, wramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszgcych zabudowie
wymienionej w § 14, u.2, pkt. 1) budynkéw gospodarczych, garazowych, mieszkan funkcyjnych
w budynku ustugowym lub odrebnym budynku,

b) ustalone w § 14, u.2, pkt. 1) przeznaczenie terenu jest realizowane fgcznie lub zamiennie.
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) naktada sie obowigzek stosowania dachéw:

- dwuspadowych, symetrycznych, wielospadowych 2z kalenicg o kgcie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10° — 45° w przypadku budynkow uzytecznosci publicznej,

- dwuspadowych, symetrycznych, wielospadowych z kalenicg o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 30° — 45°,

- dopuszcza sie lukarny o jednakowym kagcie nachylenia pofaci, takim samym jak gtéwnych
potaci, dachy lukarn wystepujgce na jednej potaci dachowej nietgczace sie,

- lico $ciany szczytowej lukarn odsuniete od lica sciany zewnetrznej budynku wzgledem ktére;j
jest usytuowana o min. 60 cm,

- nakazuje sie ksztattowanie okapéw dachow jako ciggtych, jednoodcinkowych,
nie przerwanych scianami szczytowymi lukarn.

b) ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: min. — 0,02; maks. — 0,5,
c) ustala sie wskaznik udziatu powierzchni zabudowy: max. — 0,40,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej w ramach tego samego terenu na nie mniej niz 40 %.

4) ustala sie gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m, w uzasadnionych przypadkach (uksztattowanie
terenu) dopuszcza sie zmiane wysokosci do 12 m,

b) maksymalna iloS¢ kondygnacji nadziemnych — budynki mieszkalne do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, budynki gospodarcze, garazowe do 1 kondygnacji
nadziemnej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych — 5 m.
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5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3.000 m?
z wylgczeniem dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy
komunikacji oraz stuzgcych urzadzeniom i obiektom infrastruktury technicznej;

6) Ustala sie:

a) nakaz urzadzania miejsca do gromadzenia odpadéw statych jako wyodrebnionego obiektu lub
wyodrebnionego pomieszczenia w budynku,

b) ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, generowanych przez inwestycje budowlane w granicach dziatki budowlanej,

c) ustala sie wskaznik stuzgcy okresleniu minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych (podstawowych), wymaganych w ramach inwestycji budowlanej:

- 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie funkcyjne,
- 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na 6 t6zek w przypadku obiektéw swiadczgcych ustugi noclegowe.
d) w zakresie dotyczagcym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko postojowe na 6 — 15 stanowisk postojowych podstawowych,
- 2 stanowiska na 16 — 40 stanowisk postojowych podstawowych,
- 3 stanowiska jezeli liczba stanowisk postojowych podstawowych jest wieksza niz 40.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1Z, 2Z:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren zieleni;

2) ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw:

a) zakaz lokalizaciji:
- kubaturowych obiektéw budowlanych,
b) dopuszczenie realizaciji:
- obiektéw obstugi ruchu turystycznego (niekubaturowego),
- szlakow turystyki pieszej, rowerowej, hippicznej,
- $ciezek dydaktycznych, edukacyjnych,
- drog wewnetrznych nie wydzielonych,
- punktow widokowych, postojowych,
- pol biwakowych,
- elementéw matej architektury,
- lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%.

3) ustala sie gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 m.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) nakaz:
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- utrzymania terenu tgk w obecnym sposobie uzytkowania z zaleceniem ich wykaszania,
- utrzymania terendw zakrzewionych w obechym sposobie uzytkowania.
b) zakaz lokalizaciji:
- ciggoéw komunikacyjnych, w tym drog wewnetrznych,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

c) zakaz dokonywania zmian w sposobie uksztaltowania terenu, w szczegdélnosci wykonywania
prac ziemnych takich jak nasypywanie, wyréwnywanie i utwardzanie,

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 100%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzgdzonej;

3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) klasa drogi: droga publiczna dojazdowa,
b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, wtym tymczasowych obiektéw
budowlanych,

d) dopuszczenie realizaciji:
- elementow matej architektury,
- lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

e) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

4) ustala sie gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 2 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe. Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie optate,
jednorazowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 15.

Okresla sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce do naliczenia jednorazowej optaty, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, pobieranej przez Burmistrza Miasta
i Gminy Olsztyn w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U- UT-US — 30%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT-US — 30%;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z — 30%;

)

)
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z — 30%;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN — 30%;
)

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD — 30%;
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§ 16.

W niniejszym planie miejscowym nie wyznacza sie granic terendow rekreacyjno -
wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zagtady
oraz ich stref ochronnych.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§18.
Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wglgdu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie  z wymogami
art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

§ 19.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO OBSZARU Zafacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..../25
ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI OLSZTYN, PRZY UL. KAZIMIERZA WIELKIEGO Rady Miejsidej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN SKALA 1 : 10000 OZNACZENIA

- UT- ustugi turystyki, sportu i rekreacii

- ZK - tereny otwarte o duzych walorach krajobrazowych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul. Kazimierza
Wielkiego, w miejscowosci Olsztyn, w gminie Olsztyn, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajgc  zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527),
w zwigzku z art. 67 ust. 3ustawy =z dnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824, z2025r. poz.527) Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze przyjecie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Kazimierza Wielkiego w miejscowosci Olsztyn, w gminie Olsztyn, nie wigze sie z koniecznos$cig
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul. Kazimierza
Wielkiego w miejscowosci Olsztyn, w gminie Olsztyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Kazimierza Wielkiego w miejscowosci Olsztyn, w gminie Olsztyn zostat wytoZzony do publicznego
wgladu w okresie od 10 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r.

Dziatajagc = zgodnie  z art. 20 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527),
w zwigzku z art. 67 ust. 3ustawy =z dnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527), Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, Zze nie wniesiono
zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Kazimierza Wielkiego
w miejscowosci Olsztyn, w gminie Olsztyn.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 10 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu (wraz z ,Prognozg oddziatywania na srodowisko”) zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr XXVI1/333/22 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miescie Olsztyn, przy ul. Kazimierza Wielkiego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg
przestrzenng miasta igminy okreslong w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwalg Nr XV/141/2012
Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku z p6ézn. zm., atakze dyspozycjg wynikajgca
z uchwaty nr XX1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie gminy Olsztyn.

Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi okoto 5,10 ha. Obszar objety planem
znajduje sie w srodkowo — wschodniej czesci miasta Olsztyn, przy drodze krajowej nr 46. Wskazany
obszar w srodkowej czesci, przy ul. Kazimierza Wielkiego jest zabudowany, stanowi ja zabudowa
majgca charakter ekstensywny, luzny, punktowy, podmiejski. W pozostatej czesci obszaru jest
niezurbanizowana, stanowi uzytki zielone, odtogowane.

W obszarze objetym planem przewaza zabudowa ustugowa i magazynowa oraz sporadycznie
mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza.

Celem prac planistycznych byto:

1) okreslenie zasiegu terenéw urbanizacji, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn;

2) wprowadzenie parametrow zabudowy, ktéra doprowadzi do jej ujednolicenia w granicach
obszaru; W obszarze opracowania wystepujg zréznicowane formy zabudowy ustugowe;j,
magazynowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie styléw, okresu powstania oraz
nagromadzenie form oraz rozmaito$ci sposobu lokalizowania budynkéw, co nadaje obszarowi
charakter nieuporzgdkowania;

3) ochrone krajobrazéow otwartych.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujgcym ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn”. Obszar w catosci umiejscawia sie w strefie
wzdtuz ulicy Kazimierza Wielkiego po jej potnocnej stronie, a od strony poétnocno — zachodnigj
ograniczonej przedtuzeniem ulicy Kartowatej Sosny. W studium obszar ten wyznaczony jest, jako
tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz na fragmencie jako teren otwarty o duzych walorach
krajobrazowych.

Dla terenéw zabudowy studium wskazuje jako przeznaczenie podstawowe realizacje zabudowy
ustug turystyki, sportu irekreacji, obiekty hotelowe ipensjonaty, wraz z przeznaczeniem
towarzyszgcym w postaci zabudowy gospodarczej, zieleni urzgdzonej, parkingéw i drog
dojazdowych. Wyznaczone w studium przeznaczenie uzupetniajgce to — mieszkania funkcyjne,
garaze i zespoty garazy.

Dla terenéw otwartych studium nie dopuszcza zadnych form zabudowy. Wskazuje na mozliwos¢
dopuszczenia terendw do organizacji imprez masowych, tras rowerowych, szlakéw turystycznych itp.
oraz obiektow i urzgdzeh zwigzanych z wykorzystaniem zamku olsztynskiego.

W zakresie uktadu komunikacyjnego studium wskazuje droge klasy zbiorczej — ul. Kazimierza
Wielkiego poza obszarem opracowania projektu planu miejscowego. Przez analizowany obszar
przebiegajg sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji  sanitarnej, gazowe
i telekomunikacyjne ktére zostaty uwzglednione zaréwno w studium jak iw planie miejscowym.
Zgodnie z ustaleniami studium granice jednostek funkcjonalno — przestrzennych oraz zasiegi stref
i lokalizacja elementow szczegolnych zostaty narysowane na zatgcznikach graficznych studium
z doktadnoscig odpowiadajgcg skali sporzadzania studium. Ponadto zasieg, lokalizacja i przebieg
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elementéw szczegdlnych w zakresie systemdéw: przyrodniczego, komunikacyjnego, ochrony
konserwatorskiej i krajobrazowej oraz infrastruktury technicznej podlegajg doprecyzowaniu m.in. na
etapie sporzadzania mpzp.

W odniesieniu do ustug, wykluczono ustugi moggce znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska, ktére
nie stanowig badz nie powodujg zaliczenia przedsiewziecia do wymagajgcych przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1940 i 1881).

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 2-4 ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie zasiegu terendw przeznaczanych pod urbanizacje oraz ochrone krajobrazow
otwartych,

- wskazanie przeznaczenia terenow uwzgledniajgcych istniejgcy stan zagospodarowania,
uwarunkowania funkcjonalne i terenowe, a takze sgsiedztwo ciggéw komunikacyjnych,

- wskazanie pod zabudowe nowych terendw z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci,

- doprecyzowanie systemu przestrzeni publicznej — drég oraz zapewnienie parametréw dla ich
funkcjonowania,

- ustalenie maksymalnych i minimalnych parametréw zabudowy oraz sposobu lokalizowania
budynkéw na dziatce budowlanej,

- wskazanie wymogow w zakresie ksztattowania charakteru zabudowy uwzgledniajgcej cechy
zabudowy charakterystyczne dla obszaru ijego sasiedztwa w zakresie m.in. dopuszczalnych
materiatéw, kolorystyki, form dachéw;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
poprzez wskazanie terendw przeznaczanych pod tereny zieleni, atakze ustalenie ograniczen
w zakresie wykorzystywania terenéw i nakazéw stosowania rozwigzahn zapewniajgcych zachowanie
odpowiednich standardéw jakosci srodowiska, wynikajgcych m.in. z usytuowania catego obszaru
objetego projektem planu miejscowego w obszarze Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd oraz
w obszarze Natura 2000" Ostoja Olsztynsko — Mirowska" PLH240015;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury wspotczesnej
poprzez zidentyfikowanie istniejgcego zasobu tych wartosci oraz stwierdzenie, ze w obszarze
objetym planem wystepujg rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb oséb ze
szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlinymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1411) poprzez okreslenie
zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie na cele zabudowy terenow
posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej;

6) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz
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wymogami ochrony Srodowiska ifadu przestrzennego. Prawo wiasnosci jest respektowane przez
przyjecie zasady minimalizowania ingerencji w nie poprzez ustalenia planu. Standardowe
ograniczenia prawa wtasnosci stanowig wyznaczone linie zabudowy i inne ustalenia projektu planu,
jak np. wskazniki urbanistyczne;

7) w obszarze projektu planu nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8) potrzeby interesu publicznego poprzez zachowanie dostepu do istniejgcych drég publicznych,
wyznaczonych w oparciu o istniejgcy uktad drogowy, ktére znajdujg sie poza zakresem opracowania
i czesciowo w zakresie opracowania;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, poprzez okredlenie mozliwoéci wyposazenia terendw w sieci iurzgadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ich realizacji;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogtoszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezagce informowanie o0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych,

11) Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajgce zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy sieci
i urzadzen wodociggowych oraz dopuszcza korzystanie z lokalnych uje¢ wody.

2. Zgodnie zart. 1 ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie organ wazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskébw do planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wptynety zadne uwagi.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan, pod
uwage brano wnioski i uwagi zgtaszane przez osoby prywatne, przez organy iinstytucje biorgce
udziat w procedurze sporzgdzania planu, uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu,
prognozy oddziatywania na srodowisko, atakze inne osoby zainteresowane, wtym witascicieli
nieruchomosci. Kierowano sie jednoczeénie potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania
tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogow przepisébw odrebnych oraz interesem
gminy. Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

3. Wyznaczajgc nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw zurbanizowanych z uwzglednieniem ich istniejgcego
zagospodarowania, a takze rozwdéj zabudowy w obszarze posiadajgcym bezposredni dostep do drég
publicznych, w granicach obszaru wskazanego w studium;

2) wyznaczenie terenéw do urbanizacji, uzupetniajgcych ipowiekszajgcych istniejgcy uktad
zabudowy;
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3) okredlenie granicy zasiegu terendw przeznaczonych pod urbanizacje z uwzglednieniem
dyspozyciji studium oraz chtonnosci terenu zurbanizowanego.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztyn
dotyczgca aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje koniecznosci aktualizacji
ustalen studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym
projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium.

lll. Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terendw wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

IV. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé
bedzie wptywami do budzetu gminy. Wptywy do budzetu gminy, bedgce skutkiem realizacji ustalen
projektu planu obejmujg dochody z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optata planistyczna),
dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci, oraz wpltywy z tytutu optat adiacenckich.

Ponadto realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze rowniez skutkowac¢ wptywami do
budzetu, ktére w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania. Obejmujg one: wptywy z podatku od
0sOb fizycznych zamieszkatych na obszarze gminy ios6b prawnych posiadajgcych siedzibe na
obszarze gminy, wplywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od
nieruchomosci i budowli. Wyszczegolnione powyzej dodatkowe zrédta dochodow sg Scisle zwigzane
z realizacjg ustaleh przedmiotowego planu. Ustalenia planu sg podstawg do tworzenia sprzyjajacych
warunkoéw do osadnictwa oraz do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie
nowych terenéw na cele ustug sg czynnikami stymulujgcymi naptyw inwestoréw. Podobnie naptyw
nowych mieszkahcow czy przedsiebiorcow skutkowaé moze wzrostem wptywow z optacanego przez
nich podatku dochodowego.

Sporzadzita: Olga Haber

Burmistrz

Tomasz Kucharski
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