Projekt

UCHWALA NR ...I...I125
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

Z dnia 10 czerwca 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusigta w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527),
W zwigzku z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/418/23 Rady Miejskiej w Olsztynie
zdnia 12 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta w gminie
Olsztyn, Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn nie narusza
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
zatwierdzonego uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012r.,
zmienionego uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego
uchwata Nr lI/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015r., zmienionego uchwatg Nr
X1/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr 11/15/18
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r. i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng czes¢ uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§2
1. llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
przewaza w obrebie dziatki budowlanej ipowierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych, i ktéremu jest podporzadkowane przeznaczenie uzupetniajgce terenu,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
w granicach dziatki budowlanej moze jedynie wspdtwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu, nie kolidujgc i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlane] zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu poza ktorg
nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie
tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej,
gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedacag budynkiem;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu budowlanego lub urzgdzenia;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$§¢ ustugowg nie powodujgca
hatasu, drgan izanieczyszczenn powietrza przekraczajgcych obowigzujgce normy dla terenow
mieszkaniowych; niezaleznie od powyzszego za ustugi podstawowe nie uznaje sie: tartakow,
rzezni, lakierni, krematoriéw, myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomocag
przegrod budowlanych, zaktadéw leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych; w terenach,
ktoérych przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa, a budynki ustug podstawowych stanowig
jedynie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) powierzchnia zabudowy budynkow otej funkcji nie moze zajmowaé wiecej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w zadnym wypadku powierzchnia uzytkowa tych
budynkéw nie moze przekroczyc¢ 150m?,

b) budynki te moga powstac¢ wytgcznie po oddaniu do uzytku budynku mieszkalnego na tej samej
dziatce budowlanej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejszg uchwatg, w szczegoélnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé zuwzglednieniem zapiséw zawartych
w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3.
1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemnag intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy,
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minimalng liczbe isposéb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie jednorazowa optate wynikajgca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§4.
Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej iliniowej, informacje o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych
oraz wskazanie kierunku pétnocy;

2) informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem migjscowym wraz zlegenda zawierajgcy
oznaczenia wystepujgce na tym wyrysie;

4) oznaczenia obowigzujace:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

)
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow stanowigcych obiekty przeznaczone na staly
pobyt ludzi,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw stanowigcych obiekty nieprzeznaczone na staty
pobyt ludzi,

f) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
g) przeznaczenie terenow;
5) oznaczenia obowigzujace wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) strefa ochronna linii kolejowej 10 m,
b) strefa ochronna linii kolejowej 20 m,

c) granica strefy ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-
Olsztyn,
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d) granica strefy ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-
Olsztyn,

e) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”,
6) oznaczenia informacyjne:
a) granica terendw zamknietych poza obszarem opracowania,

b) informacja o tresci: ,caty obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej; Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd™.

§ 5.

1. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sie
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terendw o tym
samym przeznaczeniu,

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) L — teren lasu.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia,
wymienione przeznaczenia mogg byc realizowane zaréwno facznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego z terendw, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzujg tgcznie ustalenia ogéine zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdziaf 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztatltowania krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi
na rysunku planu;

2) przy zatozeniu spetnienia pozostatych ustalen planu, wtym ustalen szczegotowych, dla
budynkéw istniejgcych:

a) znajdujgcych sie czesciowe miedzy linig rozgraniczajgcyg terenu a linig zabudowy, dopuszcza
sie ich:
- rozbudowe wyltgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy Iub ktorych funkcja jest niezgodna
z ustaleniami planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,
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¢) znajdujgcych sie w granicy dziatki, dopuszcza sie nadbudowe irozbudowe, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegdlowych planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegétowych planu dopuszcza sie rowniez zachowanie istniejgcego
uktadu potaci dachowych Iub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy Ilub
rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$é zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedgcych
budynkami: 15m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zréodet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:

a) MN, w postaci urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,

b)w  przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédet energii w sasiedztwie terenu
kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie,
nie odbijato sie w strone toréow. Nalezy stosowaé¢ powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania
i materiaty nie powodujgce negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegoélnosci oslepiania
maszynistow;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczgcych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztattowania
krajobrazu, atakze granic i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, w szczegoélnosci inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie czesci obszaru
objetego planem w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”,
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania iwykonania odpowiednich
zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska przy
realizacji nowych inwestycji,
c¢) obowiagzek przestrzegania ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami MN obowigzujg szczegblne zasady ochrony przed hatasem

polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie poziomow
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen;

5) obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrebnymi dla stref ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej;
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6) obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich;

7) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony
przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”;

8) obowigzek przestrzegania zapisow obowigzujgcej uchwaty w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd".

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie wramach poszczegdlnych terenow nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow
uzytkowych, w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych,
elementéw dekoracyjnych i uzytkowych, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki
placow) i wydzielonych drog dla pieszych, dla pieszych i rowerdw, dla rowerow.

§9.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig: w granicach stref ochronnych linii kolejowej 10 m
i 20 m, wskazanych na rysunku planu, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,
w tym dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych, sytuowania drzew i krzewow oraz wykonywania
robét ziemnych.

§ 10.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1200 m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi zbiorcze (KDZ),
b) drogi dojazdowe (KDD),
c) komunikacje drogowa wewnetrzng (KR),

d) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejgce i projektowane), zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt 5,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
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3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujgcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw, o ktérych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza sie dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym
w garazach lub pod wiatg, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlanej;

5) mozliwos¢ tworzenia nowych drég wewnetrznych przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
a) szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
-5 m — jezeli droga ma obstugiwaé do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejgcego uktadu drog publicznych, aw przypadku, gdy
z uwagi na istniejgce uwarunkowania wiaczenie obustronne do istniejgcego ukiadu drég
publicznych nie jest mozliwe oraz droga miataby obstugiwa¢ wiecej niz 4 dziatki budowlane
obowigzek zakornczenia drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5
m.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej innych niz drogi ustala sie:

1) zaopatrzenie terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejgca illub projektowana sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejgcg iflub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejacy i/lub projektowang sie¢ gazows,

e) istniejgce iflub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejgce i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajgcych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest
z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje urzgdzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych Zzrédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 6;

5) w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegotowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza sie tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: ttoczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw plynnych, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu plynnego, oczyszczalni sSciekow, sktadowiska odpadéw, zakfadu
unieszkodliwiania odpaddw, spalarni odpaddéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
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punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy
rur & 60 mm;

2) w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
ustala sie ograniczenia budowy nowych uje¢ wody uzytkownikdéw innych niz Przedsigbiorstwo
Wodociagdw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego S.A. w Czestochowie, poza stuzacymi
zwyktemu korzystaniu z wod,

3) w strefie ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
dopuszcza sie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej iflub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami  odrebnymi, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgcg i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, 0 minimalnej
$rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci;

3) w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekow;,

4) w strefie ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekdw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sie:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, o0 minimalnej Srednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod
i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych iroztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z istniejgca i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej srednicy rur @ 32 mm;

2)do czasu realizacji sieci gazowe] zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania,
w szczegolnosci butli | zbiornikéw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
i kablowych sredniego i niskiego napiecia;
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2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okreslonych w § 6 pkt 6.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych/lokalnych  z zachowaniem wymogow ochrony S$rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejgcg iflub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej
rozbudowy i modernizacji z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwosé lokalizowania przedsiewzieé¢ z zakresu tgcznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 13.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TMN - 3MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzong,
c) stanowiska postojowe,
d) obiekty matej architektury,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
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5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci
9 m,

b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;
10) geometrie dachéw budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45° lub ptaskie.

3.Dla terendw, oktorych mowa wust. 1, w zakresie szczegdélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) realizowane ustugi muszg miesci¢ sie w zakresie zdefiniowanych w §2 ust. 1 pkt9 ustug
podstawowych;

2) nakaz realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej rozwigzan technicznych i zagospodarowania
terenu w sposob gwarantujacy dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska, w szczegolnosci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w granicach terenu inwestyciji.

§ 14.
1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielenn urzadzong i izolacyjna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.

1. Dla terendw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 2KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielenn urzadzong i izolacyjna;

2) szeroko$€ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 16.

1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zieler urzadzong i izolacyjng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§17.

1. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, atakze ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
b) dojscia i dojazdy,
c) realizowane dla celdéw rekreacyjnych obiekty matej architektury i urzadzenia turystyczne,
d) zbiorniki wodne;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkoéw;
2) lokalizacja drzew ikrzewow w sgsiedztwie linii kolejowej musi spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
§ 18.
1. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L — 2L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oile ich realizacja nie bedzie powodowac koniecznosci
wylaczenia gruntu lesnego z produkgji lesnej;
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b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt5oraz oile ich realizacja
nie bedzie powodowac koniecznosci wylgczenia gruntu leSnego z produkcji lesne;.

2.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) realizacje  iutrzymanie  obiektéw  budowlanych, zwigzanych z gospodarkg lesng
i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacja drzew ikrzewow w sgsiedztwie linii kolejowe] musi spetniac wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia konncowe
§ 19.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala sie w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN;
2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 21.

W granicach obszaréw objetych niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,3533 ha za
zgodg Marszatka Wojewddztwa Slgskiego wyrazong w decyzji Nr 3237/TW/2024 znak pisma TW-
0G.7151.26.2024 z dnia 12 wrzesnia 2024 r.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Slaskiego.
f(ur istrz
Tomast|Kucharsiki

Jacek Walichnowski

/ﬁp(wﬁ/
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../[25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 19071940, z2025r. poz.527), Rada Miejska
w Olsztynie po zapoznaniu sie z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do wyktadanego
w dniach od 13.03.2025r. r. do 03.04.2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 18.04.2025r.), do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

Uwagi wniesione w czasie wylozenia:

Uwaga nr 1. Skiadajgcy uwage wnioskowat o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy z 4 do
2 m na dziatce nr 145.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglgdnia sie.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu miejscowego w §6 pkt 2 lit. a dla budynkow
istniejacych znajdujgcych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu, a linig zabudowy,
dopuszcza ich remont, przebudowe i nadbudowe.

Potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w takiej samej odlegtosci od drogi jak dla sgsiednich
dziatek pozwoli uzyskac¢ wiekszy tad przestrzenny oraz spojnosc krajobrazu.

Uwaga nr 2. Sktadajgcy uwage wnioskowat o uwzglednienie istniejgcego budynku mieszkalnego
przy projektowaniu drogi na dziatce nr 145. Poza tym wnioskowat o zastosowanie przetamania drogi
(tzw. mijanki) w strone dziatki nr 173.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Droga wewnetrzna nie moze zosta¢ poszerzona na
dziatke nr 173, poniewaz wymagatoby to zasypania czesci zbiornika wodnego co bytoby niezgodne
z §3 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. U. Woj. SI. z 2006 r. nr 51, poz. 1423 ze zm.) - ,Na terenie
Parku Krajobrazowego obowigzujg nastepujgce zakazy: likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych’”.

Uwaga nr 3. Sktadajgcy uwage zglosit sprzeciw projektowi budowy drogi wewnetrznej na dziaice
nr 145. Poza tym wnioskowat o zastosowanie przetamania drogi (tzw. mijanki) w strone dziatki nr
173

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Droga wewnetrzna nie moze zosta¢ poszerzona na
dziatke nr 173, poniewaz wymagatoby to zasypania czgsci zbiornika wodnego co bytoby niezgodne
z §3 ust. 1 pkt 8 Rozporzgdzenia nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. U. Woj. SI. z 2006 r. nr 51, poz. 1423 ze zm.) - ,Na terenie
Parku Krajobrazowego obowigzujg nastepujgce zakazy: likwidowania, zasypywania :przeksztaicama
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-bfotnych’.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../25

Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury  technicznej zapisane w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego mogg objg¢:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wtym budowa, przebudowa Iub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.

§ 2
Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamodwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postgpem

techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§ 3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czesci finansowane z budzetu
gminy Olsztyn, ze zrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 10 czerwca 2025 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXXV/418/23 Rady
Miejskiej w Olsztynie zdnia 12 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci
Kusieta w gminie Olsztyn.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527), stworzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Miejskiej
w Olsztynie do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktdére z uwagi na charakter obszaru
opracowania i przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty
uwzglednia aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zaréwno spoteczno-ekonomiczne, jak
i Srodowiskowe. Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacje kierunkow
rozwoju gminy ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony
w pétnocno zachodniej czesci gminy Olsztyn i obejmujg on swoim zasiegiem cze$¢ miejscowosci
Kusieta. Zajmuje powierzchnie 16,0691 ha.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni sie do zachowania
i ksztaltowania tadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza sie pod
zabudowe tereny czesciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych funkciji,
w wiekszosci wyposazone w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy
w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajgcych zarowno z czesci tekstowe;
jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposob znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego wsi;

c. wymagania_ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony aruntéw rolnych
i leSnych — plan w peini uwzglednia wymogi dotyczgce ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegodlnych jego komponentow; w celu ochrony srodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjgtkami oraz
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

d. wymagania ochrony zdrowia oraz_bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi _potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci_osobom ze szczegolnymi potrzebami — ustalenia planu zachowujg petng zgodnosé
z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

e. walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow
z podatku od nieruchomosci;
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f. prawo wtasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty wyznaczone z poszanowaniem iuwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

g. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h. potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajgce lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j;

i. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkdow
komunikacji _elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwosc¢
sktadania wnioskdw oraz uwag do projektu planu;

j. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata sie
petng jawnoscig i przejrzystoscig, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentaciji planistycznej;

k. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe, rozbudowe,

przebudowe iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat przygotowany
z poszanowaniem prawa wiasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, Srodowiskowych
i spotecznych. Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra
okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody iwydatki gminy. Zostata réwniez opracowana
prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
Srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaly ztozone Zzadne wnioski majace na celu ochrone
istniejacego stanu zagospodarowania.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikaciji
w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaty rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejagcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wyfacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygofowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegajg do urzgdzonych drég
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu nie wywota koniecznosci
urzadzania nowych drog.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie wystepujg przystanki komunikacji zbiorowej, poniewaz jest to
teren wiejski.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacje dojs¢ idojazdéw, terendw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej i terendw komunikacji pieszo-rowerowej, ktdére mogg stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania oraz
sg zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn.

B.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnosc¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 32 ust. 213 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedtug zapiséw oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
przyjetej uchwatg Nr XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje
ona nieaktualnosci dotychczas obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn dotyczgcego miejscowosci Kusieta, przyjetego
uchwatg nr XXXI/232/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005r. Niemniej jednak
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn teren ten
wskazany zostat jako obszar dla ktérego zamierzone jest sporzadzenie planu miejscowego co
uzasadnia realizacje przedmiotowego planu miejscowego.

C. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W planie dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych zapewniania
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

D. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.
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Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego
wptynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywéw z podatku od nieruchomosci.
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