UCHWALA NR IV/37/24
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 12 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2024.1465) iart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Olsztynie po stwierdzeniu ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ulicy Kartowatej Sosny.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar o powierzchni okoto 0,19 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie Slgskim, w powiecie czestochowskim, w rejonie ul. Kartowatej Sosny w Olsztynie.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §
2 pkt 1.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru

zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny, opracowany w skali
1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych - stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogéine

§ 3.

Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr VII/89/19 Rady Gminy Olsztyn z dnia
8 pazdziernika 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ulicy
Kartowatej Sosny.

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktoéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni terenu lub w budynku;

4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej,
tablice z nazwa ulicy, numer poses;ji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw
Zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomy terenu
w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego
elementy obiektu budowlanego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni
zajetej przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie murow lub obudowy Scian przyziemia,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazddéw, po obrysie wyzszych kondygnaciji
tychze budynkéw i obiektéw kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
kondygnaciji budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu,
ktére okredlajg najmniejszg odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé $ciane budynku
lub wiaty, bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody
zewnetrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz
bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy,
gzymsy i detale architektoniczne o gtebokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m od lica sciany budynku;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytagczy do budynkdw.

§ 5.

1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg sie nastepujgce
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3
4

5) teren drogi publicznej o klasie drogi dojazdowe;.

nieprzekraczalng linie zabudowy;
teren zabudowy ustug turystycznych;

)
)
)
)

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego stanowig tres¢
informacyjna.

§ 6.
Odstepuje sie od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotfczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

4) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
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DZIAL II.
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§7.
Ustala sie tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;

2) teren drogi publicznej o klasie drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§8.

Linie rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.

Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

§ 10.

Zakazuje sie lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§11.
Dopuszcza sie lokalizacje szyldow na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnaciji parteru
lub na ogrodzeniach.
§12.

Ustala sie maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldu wynoszaca do 2,0 m?2.

§ 13.
Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 15.

1. Ustala sie selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzgcych z wykopdow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizaciji
zamierzen planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwatg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16.

Ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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§17.

Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajgcych na przekraczaniu standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomoséci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach szczegoétowych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§18.
Ustala sie nakaz wykohczania elewacji budynku z wykorzystaniem naturalnych koloréw
materiatdbw - kamieh, drewno, cegta ceramiczna, szkio, tynki w kolorach pastelowych,

z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach
oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty.

§ 19.

Ustala sie pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki - czerwieni, brgzu i szarosci.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20.

Ustala sie nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzgdzen podziemnych.

§ 21.
Na terenie zabudowy ustug turystycznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem UT:

1) ustala sie realizacje jednego budynku ustugowego zwigzanego funkcjonalnie z turystykg
i rekreacjg na kazdej dziatce budowlanej;

2) zakazuje sie realizacji budynkow z czescig przeznaczong dla handlu, o powierzchni sprzedazy
powyzej 60,0 m?;

3) dopuszcza sie realizacje jednego budynku towarzyszgcego, zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym terenu na kazdej dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje budowli, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu
o wysokosci do 8,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 22.

Dla budynku ustugowego, realizowanego na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie
zachowanie nastepujgcych parametréw:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i maksymailnie 8,0 m;
2) powierzchnia zabudowy do 100,0 m?;
3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej;

)

4) dach ptaski, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 23.

Dla budynku towarzyszgcego, realizowanego na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie
zachowanie nastepujgcych parametréw:
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1) wysokoé¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;

)
2) powierzchnia zabudowy do 50,0 m?;
3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej;
)

4) dach ptaski, o kagcie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 24.
Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszgcy 0,12.

§ 25.
Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 2,5%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 7,5%.

§ 26.

Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%.

§ 27.

Ustala sie zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

Ustala sie obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynku ustugowym.

1. Ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — w zaleznosci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi.

§ 29.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT ustala sie powierzchnie nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?2.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 30.

1. Teren objety planem miejscowym jest potozony w granicach Parku Krajobrazowym Orlich
Gniazd oraz w obszarze Natura 2000 Ostoja Olsztyrisko-Mirowska.

2. Ustala sie nakaz uwzgledniania ograniczen wynikajgcych zfaktu potozenia w obszarze,
o ktorym mowa w ust. 1.
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Rozdziat 7.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 31.

1. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT powierzchnia nowo powstatej dziatki
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku
do terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej
dziatki decydowac bedg wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza sie scalenie i podziat terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32.
Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej i projektowanej drogi publicznej.

§ 33.

Na terenie drogi publicznej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza sie realizacje zjazdow.

§ 34.

1. Ustala sie korzystanie z elementéw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, remont i przebudowe istniejgcych oraz realizacje nowych urzgdzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznoéci od rzeczywistych
potrzeb, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdinych terendw oraz ustalen przepiséw
odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej odbywac
sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

1) Scieki bytowe iprzemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych:

docelowo z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych
urzgdzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) energia elektryczna:  z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych
i projektowanych na obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

5) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ciepto do celéw technologicznych: zastosowac¢ niskoemisyjne Zzrodia energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe

§ 35.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

DZIAL IlI.
Przepisy koncowe

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady
Miejskiej w Olsztynie

Katarzyna Kulinska-Pluta
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/37/24
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 12 listopada 2024 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn

Teren objety planem miejscowym

| — |
| IS

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajagca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy ustug turystycznych
Teren drogi publicznej o klasie drogi dojazdowej
TRESC INFORMACYJNA PLANU
10 Wymiary [m
K ymiary [m]

obszar Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
objety planem | Obszar Natura 2000 Ostoja Olsztyrisko-Mirowska

Skala 1:1000
—— —
0 50 m
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/37/24
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 12 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny

Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 18.07.2024r. do 09.08.2024r. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 09.08.2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn odbyfa sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej
nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 26.08.2024 r. wigcznie, do Urzedu
Miasta i Gminy Olsztyn nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Miejska w Olsztynie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Id: 12F84194-B059-4680-911F-3FAD4297700A. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/37/24

Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 12 listopada 2024 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130) Rada Miejskiej w Olsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdinoty, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

§3.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskie;j.

Id: 12F84194-B059-4680-911F-3FAD4297700A. Podpisany Strona 1



Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr IV/37/24
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 12 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR IV/37/24
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE
z dnia 12 listopada 2024 r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny

1. Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika z uchwaty Nr VII/89/19 Rady Gminy Olsztyn
zdnia 8 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ulicy
Kartowatej Sosny.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 0,19 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
slgskim, w powiecie czestochowskim, w rejonie ul. Kartowatej Sosny w Olsztynie.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2024.1130), zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4, Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 26.11.2021 r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn na 21 dni w okresie od 26.11.2021 r.
do 30.12.2021 r. oraz opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
pismami znak GKP.6721.4.2021 z dnia 09.12.2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zostaly zawiadomione instytucije oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Procedure przeprowadzono z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688). Projekt planu miejscowego przekazano do opiniowania i uzgadniania przed
datg wejscia w zycie ww. ustawy.

6. Pismem znak GKP.6721.4.2021 zdnia 09.12.2021r. uzgodniono zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo znak WOO0S.411.255.2021.AOK z dnia
11.01.2022 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czestochowie (pismo
znak NS-NZ.9022.408.2021 z dnia 16.12.2021 r.).

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, atakze sporzgdzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustaleh studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajdujg
uzasadnienie w wynikach bilansu terendw, sporzgdzonego na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej; lokalizacja nowej zabudowy w rejonie ciggu
komunikacyjnego uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy przewiduje rozwoj
zabudowy w sposéb tworzgcy jednolitg catos¢, wyposazong w podstawowg infrastrukture;

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych - uwzgledniono potozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd oraz w obszarze Natura 2000 Ostoja Olsztynsko-Mirowska,
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c) w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorska,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0séb niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wiasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa parnstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikaciji elektronicznej,

k) zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

[) uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

9. Zgodnie zart. 1 ust. 3ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W  odniesieniu do art. Tust.4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130): ustalenia planu miejscowego
nie mogg naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;
ustalenia planu miejscowego znajdujg uzasadnienie w wynikach bilansu terenoéw, sporzadzonego na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn;
w projekcie planu miejscowego przewidziano rozwéj zabudowy mieszkaniowej; lokalizacja nowej
zabudowy w rejonie ciggu komunikacyjnego uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy
przewiduje rozwoj zabudowy w sposob tworzgcy jednolitg catosé, wyposazong w podstawowg
infrastrukture.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat zgodnie
zwynikami  analizy aktualno$ci  studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognozg skutkdw finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwigzan, od wtasciwych organow i instytucii.

14. Na podstawie art. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami
i instytucjami - w niezbednym zakresie dokonano powtdrzenia procedury uzgadniania.

15. Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko — nastgpito w dniach od 18.07.2024 r. do 09.08.2024 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu
10.07.2024 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn, w dniach od 10.07.2024 r. do 30.08.2024 r.
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16. W dniu 09.08.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podczas dyskusji publicznej nie zgtoszono
uwag do protokotu.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 26.08.2024 r. — nie wptynety uwagi
w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Olsztynie projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Olsztyn, w rejonie ul. Kartowatej Sosny.

19. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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