UCHWALA NR 11/3/24
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 4 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U.2024.609 ze zm.Y) iart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.) Rada Miejska w Olsztynie, po
stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar o powierzchni okoto 1,85 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie $lgskim, w powiecie czestochowskim, w gminie Olsztyn, w obrebie geodezyjnym
Bukowno, w rejonie ulicy Malowniczej.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §
2 pkt 1.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego w obrebie geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn", opracowany w skali 1:1000 -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogoéine

§ 3.

Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika z uchwaly Nr XXVI/320/22 Rady Miejskiej
w Olsztynie z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Bukowno,
gmina Olsztyn.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

' Dz.U.2024.721
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni terenu lub w budynku;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do
35°, przy czym dopuszcza sie realizacje lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu,
ktore okreslajg najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac sciane budynku
lub wiate, bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody
zewnetrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz
bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy,
gzymsy i detale architektoniczne o gtebokos$ci nieprzekraczajgcej 1,5 m od lica sciany budynku,
przy czym zadne elementy budynku nie mogg wykraczac poza granice planu miejscowego;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytgczy do budynkow.

§ 5.
Odstepuje sie od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

4) szczegdélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 6.
Ustala sie tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami 1TMNW
i 2MNW;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
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§7.

Linie rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sie nakaz wykanczania min. 80% powierzchni elewacji budynkéw z wykorzystaniem
materiatdw w kolorach stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.

1. Ustala sie selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zamierzen planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwatg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

Ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11.

Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajgcych na przekraczaniu standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - z zastrzezeniem odstepstw, o ktéorych mowa w przepisach szczegdtowych.

§ 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, ustala sie zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§13.
1. Dla linii elektroenergetycznych ustala sie strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m po kazdej ze stron od osi kablowych
linii SN i nn-0,4 kV;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci co najmniej 3,5 m po kazdej ze stron od osi
napowietrznych linii nn-0,4 kV;

3) zakazuje sie dokonywania nowych nasadzeh zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m
w pasie stref ochronnych, oktérych mowa wpkt1 i2oraz w strefach kontrolowanych
gazociggow.

2. Ustala sie zachowanie stref kontrolowanych gazociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14.

Ustala sie nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy ztgczy kablowych SN i nn oraz
wymiany, odbudowy i remontéw istniejgcych urzadzen liniowych.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami
TMNW i 2MNW:

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 16.
Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie zachowanie nastepujgcych parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
)

4) ustala sie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

5) dachy strome, przy czym dopuszcza sie realizacje lukarn dachowych o innym kacie nachylenia,
o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukgji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.
§17.
Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala sie zachowanie nastepujgcych parametréw:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m;
2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala sie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie.

§ 18.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
TMNW i 2MNW ustala sie:

1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,50;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,75.

§ 19.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami
TMNW i 2MNW ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,25.
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§ 20.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami
TMNW i 2MNW ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,45.

§ 21.

Ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.

1. Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j
dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

2. Ustala sie obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych.

3. Ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — w zaleznosci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi.
§ 23.

Na terenach oznaczonych symbolami MNW ustala sie powierzchnie nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 800 m2.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 24.

1. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkéw:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNW powierzchnia nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz
800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) granice podziatéw prowadzi¢ pod katem prostym w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej
realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzgcych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanegj
dziatki decydowac bedg wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza sie scalenie i podziat terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 25.
Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej drogi publiczne;.

§ 26.

Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaC zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu.

§ 27.

1. Ustala sie korzystanie z elementéw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, remont i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznoéci od rzeczywistych
potrzeb, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdélnych terenéw oraz ustalen przepisow
odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na nastepujgcych warunkach:

1) $cieki bytowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j
- zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: docelowo z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych
i projektowanych na obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) energia cieplna do celéw technologicznych: zastosowaé nisko emisyjne zrédta energii (np. gaz,
olej opatowy); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe

§ 28.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.), w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe
§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.
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§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Olsztynie

Jan Jelen
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/3/24

Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 4 czerwca 2024 r.

\ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/3/24
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 4 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn

Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2023.977 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17.01.2024 r. do 08.02.2024 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 29.01.2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn odbyfa sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej
nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 21.01.2022 r. wigcznie, do Urzedu
Miasta i Gminy Olsztyn nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Miejska w Olsztynie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/3/24

Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 4 czerwca 2024 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.) Rada Miejskiej w Olsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdinoty, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

§3.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskie;j.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/3/24
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 4 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XXVI/320/22 Rady Miejskiej
w Olsztynie z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Bukowno,
gmina Olsztyn.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 1,85 ha, zlokalizowany w wojewédztwie
Slaskim, w powiecie czestochowskim, w gminie Olsztyn, w obrebie geodezyjnym Bukowno, w rejonie
ulicy Malownicze;.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2023.977 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 19.07.2022 r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn na 21 dni w okresie od 19.07.2022 r.
do 15.08.2022 r. oraz opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
pismami znak RUT.6721.2.2022 z dnia 26.08.2022 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Pismem znak RUT.6721.2.2022 zdnia 26.08.2022r. uzgodniono zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo znak WOO0S.411.169.2022.A0K z dnia
21.09.2022 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czestochowie (pismo
znak NS-NZ.9022.239.2022 z dnia 01.09.2022 r.).

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, atakze sporzgdzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen studium.

8. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajdujg
uzasadnienie w wynikach bilansu terendw, sporzgdzonego na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej; lokalizacja nowej zabudowy w rejonie ciggu
komunikacyjnego uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy przewiduje rozwdj
zabudowy w sposéb tworzgcy jednolitg cato$¢, wyposazong w podstawowg infrastrukture;

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych - uwzgledniono potozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
326,

c) w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorska,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wtasnosci,
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g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa parnstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okre$lonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikaciji elektroniczne;j,

k) zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

I) uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W  odniesieniu do art. Tust.4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.): ustalenia planu miejscowego
nie mogg naruszac¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego;
ustalenia planu miejscowego znajdujg uzasadnienie w wynikach bilansu terenéw, sporzadzonego na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn;
w projekcie planu miejscowego przewidziano rozwdéj zabudowy mieszkaniowej; lokalizacja nowej
zabudowy w rejonie ciggu komunikacyjnego uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy
przewiduje rozwoj zabudowy w sposob tworzgcy jednolitg catosé, wyposazong w podstawowg
infrastrukture.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat zgodnie
zwynikami  analizy aktualno$ci  studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwigzan, od wtasciwych organow i instytuciji.

14. Na podstawie art. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami
i instytucjami - w niezbednym zakresie dokonano powtdrzenia procedury uzgadniania.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko — nastgpito w dniach od 17.01.2024 r. do 08.02.2024 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu
09.01.2024 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn, w dniach od 09.01.2024 r. do 26.02.2024 r.

16. W dniu 29.01.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podczas dyskusji publicznej nie zgtoszono
uwag do protokotu.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 23.02.2024 r. — nie wptynety uwagi
w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Olsztynie projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Bukowno, gmina Olsztyn.
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19. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Sporzadzita: Olga Haber
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